画堂春·锦前期物业服务合同补充协议

甲方：新疆通力房地产开发有限公司库尔勒二分公司

负责人：余晓川
联系地址：新疆巴州库尔勒市人民东路北四巷9号通力华庭小区1栋1层01号

联系电话：0996-2155111 

乙方：库尔勒绿城物业服务有限公司

法定代表人：曾晓辉
联系地址：库尔勒市朝阳辖区塔指西路9号良知大厦1栋4层02号 

联系电话：0991-4856208

依据《中华人民共和国民法典》、《物业管理条例》等法律、法规的规定，甲乙双方在自愿、平等、协商一致的基础上，就双方签订的《画堂春·锦前期物业服务合同》（以下简称“主合同”）之未尽事宜，订立本补充协议，以资共同遵守。
 双方约定，尚未出售且处于空置状态或甲方自持但未使用的住宅及商业、地下车位，物业费由甲方按以下标准缴纳:若项目商业及住宅、车位去化率<90%时，按7.5折缴纳其物业费;若项目商业及住宅、车位部分去化率≥90%时，无需缴纳其物业费。
第二条  双方约定前期开办物资（详见附件1）由甲方承担，满足物业使用功能要求即可。

第三条  双方约定，甲方通知交付时，如达不到符合法律法规规定的交付条件，导致乙方不能合法收取物业费的，需乙方提供前期介入服务工作，前期介入费由甲方据实承担。乙方按约定时间前期介入后，甲方又推迟交付的，甲方应承担推迟交付期间的前期介入费用。（详见附件2）

第四条  双方约定，甲方对物业服务用房简单装修（如铺地砖、墙面粉刷、吊顶、卫生间马桶、洗手池安装）。

第五条  双方约定，本物业服务区域内的各类设施设备（包括但不限于电梯、消防系统、空调、安防系统）、园林绿化由相关单位按照与甲方签订的合同承担从物业交付之日起的维保、养护义务，且维保、养护期限为两年。
 甲乙双方任何一方无法律依据或合同相关条款约定可提前解除合同的，违约方应按年度物业费按10%支付对方违约金，造成对方经济损失的，应给予经济赔偿。

 项目一期交付时间为  2024   年  8 月  30 日，交付可收费面积为小高层 9-12#楼，商业13#、14#、15#、17#、18#，具体以商品房买卖合同面积为准   ㎡、收费车位以业主地下停车数量为准由物业录入收费系统进行收费；二、三期以实际交付时间为准；

第八条  本补充协议中未规定的事宜，均按中华人民共和国有关法律、法规和规章执行。

第九条  本补充协议执行期间，如遇不可抗力，致使合同无法履行时，双方应按有关法律规定及时协商处理。

第十条  本补充协议在履行中如发生争议，双方应协商解决，如协商不成时，可提请原告或项目所在地人民法院诉讼解决。
    第十一条  本补充协议连同附件共 陆 页，壹式 肆 份，甲乙双方各执贰 份，具有同等法律效力。

第十二条  本补充协议自甲乙双方盖章之日起生效。
第十三条  本协议附件是本补充协议不可分割的一部分，与本补充协议具有同等法律效力。

甲方（盖章）： 

负责人： 

乙方（盖章）：

负责人：

签订日期：     年   月   日

附件1：前期开办物资明细表：

	前期开办物资明细表

	类别
	名称
	单位
	数量
	单价(元)
	小计(元）

	办公用品
	电脑
	台
	2
	2980
	5960

	
	笔记本电脑
	台
	
	3200
	0

	
	打印机
	台
	1
	1980
	1980

	
	财务专用打印机
	台
	
	2850
	0

	
	复印扫描一体机
	台
	
	1900
	0

	
	电话机
	部
	2
	85
	170

	
	前台录音电话机
	部
	
	398
	0

	
	饮水机
	台
	
	385
	0

	
	经理室办公桌椅
	套
	1
	2600
	2600

	
	办公桌椅
	套
	4
	1480
	5920

	
	文件柜
	套
	4
	560
	2240

	
	验钞机
	台
	
	390
	0

	
	保险柜
	台
	
	1680
	0

	
	钥匙箱
	件
	
	280
	0

	
	柜式或吸顶式空调
	台
	
	2980
	0

	
	壁挂式空调
	台
	
	1980
	0

	
	脸谱考勤机
	台
	1
	598
	598

	
	工衣柜
	套
	
	580
	0

	
	客服接待桌椅
	套
	
	1800
	0

	
	客服沙发
	套
	
	2850
	0

	
	VI标识
	套
	
	30
	0

	
	对讲机（含耳麦）
	套
	
	480
	0

	
	碎纸机
	件
	
	799
	0

	
	会议室桌椅
	套
	1
	3600
	3600

	
	会议室设备配套
	套
	
	5800
	0

	
	PDA智能手机
	台
	
	1980
	0

	
	平板推车
	个
	1
	350
	350

	工程用品
	台虎钳、工作台
	套
	1
	680
	680

	
	角向磨光机
	套
	
	280
	0

	
	钢条
	套
	
	30
	0

	
	切割机
	台
	1
	980
	980

	
	简易套丝机
	套
	1
	560
	560

	
	万能锯
	台
	2
	280
	560

	
	铝合金双梯
	把
	1
	960
	960

	
	小型登高梯
	台
	
	1180
	0

	
	电焊机
	台
	1
	580
	580

	
	电锤
	套
	
	560
	0

	
	电钻
	套
	
	480
	0

	
	万用表
	只
	2
	160
	320

	
	钳形表
	块
	
	160
	0

	
	兆欧表
	块
	2
	160
	320

	
	钳管工作业工具
	套
	1
	260
	260

	
	个人维修工具
	套
	2
	260
	520

	
	绝缘鞋及手套
	套
	2
	180
	360

	
	排水泵
	台
	
	680
	0

	
	网络电话测试仪
	台
	
	180
	0

	
	大型管道疏通机
	台
	
	680
	0

	
	水带
	米
	
	85
	0

	
	拖线盘
	米
	
	580
	0

	
	热熔器
	只
	
	220
	0

	
	挡鼠板
	套
	
	60
	0

	
	管道内视镜
	个
	
	180
	0

	
	绝缘表
	只
	
	160
	0

	清洁工具
	水管
	米
	0
	380
	0

	
	高压冲水机
	台
	
	680
	0

	
	铝合金梯
	台
	
	480
	0

	
	扫地车
	台
	
	980
	0

	
	吸尘器
	台
	
	950
	0

	
	手推式垃圾车
	台
	
	420
	0

	
	电动三轮车
	辆
	1
	4700
	4700

	
	擦玻璃器具
	套
	5
	60
	300

	
	雨鞋、雨衣
	套
	
	80
	0

	
	专用吸水吸尘器
	台
	
	950
	0

	
	落叶吹风机
	台
	
	580
	0

	
	绿篱机
	台
	
	1680
	0

	
	割草机
	台
	
	1780
	0

	
	货架
	个
	
	495
	0

	
	镜面机
	台
	
	880
	0

	
	个人清洁工具
	套
	
	65
	0

	秩序维护品
	消防头盔
	顶
	3
	85
	255

	
	消防斧
	把
	3
	60
	180

	
	橡胶棍
	根
	3
	120
	360

	
	应急灯
	只
	3
	30
	90

	
	强力探照灯
	只
	
	85
	0

	
	雨鞋、雨衣
	套
	
	80
	0

	
	巡逻体感车
	辆
	
	4780
	0

	
	防毒面具
	个
	
	28
	0

	
	移车器
	个
	
	460
	0

	
	锁车器
	个
	2
	115
	230

	
	货架
	个
	
	480
	0

	
	工衣柜
	套
	
	580
	0

	便民用品
	医用急救包药箱
	件
	1
	280
	280

	
	血压仪
	件
	1
	299
	299

	
	身高体重秤
	个
	
	280
	0

	
	轮椅
	台
	1
	530
	530

	
	耳温枪
	个
	1
	120
	120

	
	维修工具箱
	个
	1
	280
	280

	
	便民雨伞
	把
	
	35
	0

	
	超市手推车
	辆
	
	280
	0

	总价
	37142


附件2：前期介入费

	前期介入人员费用

	部门
	岗位
	月工资
	年终奖
	社会统筹保险
	公积金
	残保金
	工会经费
	福利补贴
	服装费
	管理费
	税费
	费用合计（元/月）

	
	
	
	
	
	
	
	
	通讯补贴
	交通补贴
	高温补贴
	过节费
	体检费
	餐补
	
	
	
	

	综合管理部
	项目经理
	8000 
	2000 
	1191 
	960 
	83 
	200 
	200 
	600 
	100 
	95 
	38 
	390 
	125 
	1398 
	1041 
	16421 

	
	助理经理
	6000 
	1000 
	1102 
	463 
	83 
	140 
	50 
	100 
	100 
	95 
	38 
	390 
	125 
	969 
	721 
	11376 

	
	客服主管
	4500 
	750 
	1102 
	463 
	83 
	105 
	50 
	100 
	100 
	95 
	38 
	390 
	125 
	790 
	588 
	9279 

	
	客服
	4000 
	333 
	1102 
	463 
	83 
	87 
	50 
	100 
	100 
	95 
	38 
	390 
	125 
	697 
	519 
	8181 

	
	管理员
	4000 
	333 
	1102 
	463 
	83 
	87 
	50 
	100 
	100 
	95 
	38 
	390 
	125 
	697 
	519 
	8181 

	维保部
	工程主管
	6280 
	1047 
	1102 
	463 
	83 
	147 
	100 
	100 
	100 
	95 
	38 
	390 
	125 
	1007 
	750 
	11826 

	
	维修工
	4972 
	414 
	1102 
	463 
	83 
	108 
	50 
	100 
	100 
	95 
	38 
	390 
	67 
	798 
	594 
	9374 

	安保部
	秩序维护队长
	5600 
	467 
	1102 
	463 
	83 
	121 
	100 
	100 
	100 
	73 
	38 
	390 
	125 
	876 
	652 
	10291 

	
	秩序维护班长
	5125 
	427 
	1102 
	0 
	83 
	111 
	50 
	100 
	100 
	73 
	38 
	390 
	67 
	767 
	571 
	9003 

	
	秩序维护员
	4775 
	398 
	1102 
	0 
	83 
	103 
	50 
	100 
	100 
	73 
	38 
	390 
	67 
	728 
	542 
	8549 

	
	消、监控员
	4775 
	398 
	1102 
	0 
	83 
	103 
	50 
	100 
	100 
	73 
	38 
	390 
	67 
	728 
	542 
	8549 

	环保部
	保洁主管
	4000 
	333 
	1102 
	463 
	83 
	87 
	50 
	100 
	100 
	33 
	38 
	390 
	67 
	685 
	510 
	8040 

	
	保洁员
	3200 
	267 
	1102 
	0 
	83 
	69 
	50 
	100 
	100 
	33 
	38 
	390 
	67 
	550 
	409 
	6458 

	
	绿化工
	3500 
	292 
	1102 
	0 
	83 
	76 
	50 
	100 
	100 
	33 
	38 
	390 
	67 
	583 
	434 
	6847 


备注：此表为暂定清单，具体根据甲方书面委托管理事项内容、实际要求岗位、人数、天数据实结算费用（月金额以每月30天计算）
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