
合同审批

审批编号 202306051546000286754

创建人 刘科

创建人部门 新疆通力房地产开发有限公司-新疆通力房地产开发有限公司库尔勒二分公司

标题
新疆通力建设集团股份有限公司项目内部承包合同书画堂春锦苑二期一标段
画堂春锦苑1#、2#楼及防空地下室 杜奇志

合同类型 内包合同

合同编号 TLK-01-2023001

甲方单位名称 新疆通力建设集团股份有限公司

乙方单位名称 杜奇志

情况说明

按照已评审通过的画堂春锦苑二期二标段高建立内包合同版本修改，具体详见附件杜
奇志：画堂2期一标段内包合同。
一、工程概况:
1、工程名称： 画堂春锦苑1#、2#楼及防空地下室 
2、工程地点： 库尔勒市建设辖区新华路38号 
3、工程内容： 建筑、结构、消防弱电布管、采暖、通风弱电布管、主楼及防空地
下室给、排水、消防水、强弱电综合布线管线、预埋等各专业工程（含预留洞口）
4、工程主合同名称及编号： 《建设工程施工合同》（新疆通力房地产开发有限公
司库尔勒二分公司画堂春锦苑（二期）（1#-3#、5#、7#住宅楼及防空地下室）
5、建筑面积：暂定28777.87㎡
6、工程施工范围：住宅楼1#楼约8612.7㎡、2#楼约17265.17㎡；防空地下室约
2900㎡
二、管理范围及责任方式: 
乙方管理的工程范围为甲方与 新疆通力房地产开发有限公司库尔勒二分公司 （以
下称建设方）签订的《建设工程施工合同》（以下称《主合同》）所规定的全部内
容，包括甲方所作出的投标承诺、技术要求、工程质量保修书的承诺、补充协议等与
工程有关的权利、义务的全部内容，乙方自愿无条件接受、执行并完成。
三、合同工期要求：
开工日期：2023年 3 月 21 日；竣工日期：2025 年 1 月 15 日。
开工：2023年3月21日
基础:完成时间2023年4月30日
1#楼预售节点完成时间：2023年6月15日
2#楼预售节点完成时间：2023年6月30日
五层：完成时间2023年6月30日
主体:完成时间2023年8月15日；2#楼2023年9月30日
主体五方认证：完成时间2023年9月15日；2#楼2023年10月30日
装饰装修:完成时间2024年5月30日；
竣工初验：完成时间2024年11月5日；
消防验收：完成时间2024年11月30日
竣工备案：取得竣工备案表完成时间2025年1月15日
若因不可抗力因素无法按时开工，则工期顺延。在总工期不变的前提下，延期一天乙
方承担延期违约金5000元/天。工期如有调整，以甲方与建设方签订的主合同要求为
准。
十二、项目最终结算和支付
1、乙方完成以下事项，甲方与其办理项目结算：
（1）工程项目已竣工验收；
（2）工程资料交档案馆，移交建设方、甲方各一份；项目著录卡及工程档案初验认
可证同时交建设方、甲方各一份归档；
（3）甲方已经取得工程备案书；
（4）工程竣工结算造价得到双方确认；
2、项目承包过程的盈余和亏损由乙方自担。 
3、计价依据
（1）本工程结算采用定额计价方式，材料价格执行当期库尔勒地区建设工程综合价
格信息、人工费执行当期巴州地区最新文件标准，信息价中没有的主材价，经甲乙双
方最终确定为准。依据《新疆房屋建筑与装饰工程消耗量定额乌鲁木齐估价汇总表
2020》、《全统安装工程消耗量定额乌鲁木齐估价汇总表2020》、《新疆市政工程消
耗量定额乌鲁木齐估价汇总表2020》等，其中管理费、利润按中限计取；
（2）总价下浮2%作为进度款依据和结算款最终值。

用钉钉扫码
新疆通力建设集团股份有限公司 创建时间：2023-06-05
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杜奇志：画堂2期一标段内包合同.
doc

（3）工程量的计算：除双方另有约定，计量方式如下：按工程施工图、竣工图和说
明、图纸会审记录、设计变更、隐蔽验收记录及签证，根据国家、省市相关计算规则
计算实际完成工程量。
（4）编制依据：按甲方提供的全套施工图纸和乙方承包范围确认书，经监理及甲方
确认的设计变更、经济签证。
（5）土方外运运距按12km考虑，内倒运距按实际计取。
4、甲供材料的约定
 除合同另有约定外甲方只负责供应钢材，按预算钢材工程量甲方组织供货，乙方必
须使用前10日报施工节点钢材用量计划，经甲方审核无误后组织供货，如乙方使用超
过总预算量的2%以内的超出部分甲方依然供货，但超出预算量部分的钢材费用由乙方
承担在结算时扣除，如果乙方钢材用量超过总预算量的2%，超出部分甲方不在供货，
由乙方自行采购解决。
5、其他方面的约定
 双方约定：下列费用无论是否发生，均不予经济签证：
（1）合同工期内因赶工引起发生的夜间施工费、各种材料设备的损耗及增加（含周
转材料等）、措施费、冬季施工费；
（2）工程所发生的夜间施工增加费、二次搬运费、赶工费；
（3）施工临时道路修复、施工及生活用临时水电线路拉接、场外租地及交通费；
（4）施工组织设计只作为指导施工的技术方案，不作为结算依据，施工组织设计中
（含设计变更及增加工程）的技术措施费；
十三、付款约定如下：
①本工程进度及结算付款分为现金和工抵两部分，按最终审核价 70 %现
金、 30 %工抵（其中15%的住宅，15%的商业），分期按比例支付；
②在工程达到预售节点条件后，提供给乙方可工抵房源表，并列明销售价格，乙方从
房源表中选购与核算产值相对应的房源；
③在工程达到预售节点条件后，开始按月审核支付工程进度款；进度款按双方核算完
产值的75%进行支付；其中70 %现金、 30 %工抵；
④竣工验收合格并取得质检部门验收合格意见后，支付完成产值的80%；其中70 %现
金、 30 %工抵；
⑤结算完成并出具审核定案报告后，支付至审定结算价的97%，其中支付款项中工抵
部分全部完成；其中70 %现金、 30 %工抵；
⑥向承包人累计支付工程价款数额达到合同价款80%时停止支付工程款，承包人必须
按合同约定完成工程竣工验收备案等全部工作且办理完竣工结算后，支付至竣工结算
总价的97%，预留结算价款3%为工程质量保修金（其中外墙及屋面防水工程预留结算
价款1%为工程质量保修金，待工程质保期满无任何问题后无息支付，其他结算价款2%
工程质量保修金，待工程质保期满无任何问题后无息支付）。

附件

审批流程

 李全伟 已同意 签名:  2023-06-05 17:36:17

 贺宇 已同意 签名:  2023-06-05 17:36:49

 欧振华 已同意 签名:  2023-06-05 18:23:41

 冯建辉 已同意 签名:  2023-06-05 18:28:42

 张强律师 已同意 签名:  2023-06-05 19:43:46

同意呈领导审批。 

 胡前新 已同意 签名:  2023-06-06 08:26:03

 范伟东 已同意 签名:  2023-06-06 09:44:25

 陈七斤 已同意 签名:  2023-06-06 13:20:08

 张璐燕 已同意 签名:  2023-06-06 16:34:35

 抄送 管丽萍 2023-06-06 16:34:35
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 打印时间：2023-07-12 17:22 打印人：黄勇
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